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Das Konzept

Die Investition in Immobilien ist die
vielleicht traditionellste Form der
langfristig orientierten Geldanlage. Der
Grund hierfür liegt in der Tatsache,
dass Immobilien eine Anlageform dar-
stellen, die als krisensicher und wert-
haltig gilt. Ein Beleg hierfür sind
Krisenzeiten, welche Immobilien zu-
meist mit Gewinnen überstanden
haben.

Die Zukunftsprognose für Immobilien
wird als sehr positiv eingestuft.
Bezugnehmend auf Daten des
Statistischen Bundesamts wächst die
Zahl der Privathaushalte bis zum Jahr
2025 um knapp 3 %, wodurch ein
noch größerer Bedarf an Immobilien

Für viele Privatpersonen ist eine Direkt-
investition in Immobilien nicht
interessant, da sie entweder aus wirt-
schaftlicher Sicht selten für eine Einzel-
person realisierbar ist oder einen
hohen Verwaltungsaufwand bedeutet.

Die Lösung ist eine Beteiligung an der
Jansen Portfoliofonds 7 GmbH & Co.
KG. Eine Beteiligung ist hier bereits ab
einer Mindesteinlage von 10.000 €
möglich. Des Weiteren fällt für die
Anleger kein Verwaltungsaufwand oder
Ähnliches an.

Die Wertschöpfungskette beginnt
bereits beim Ankauf der Fondsobjekte,
welche in der Regel unter demnoch größerer Bedarf an Immobilien

eintreten wird. Dies ist nur ein Aspekt
von vielen, der verdeutlicht, dass
Immobilien eine werthaltige Anlage-
form darstellen.

Mit einer Beteiligung an der “Jansen“Jansen“Jansen“Jansen
PortfoliofondsPortfoliofondsPortfoliofondsPortfoliofonds 7777 GmbHGmbHGmbHGmbH &&&& CoCoCoCo.... KG“KG“KG“KG“
haben Anleger die Chance, sich an
dieser traditionellen Art der Geld-
anlage zu beteiligen und Vermögen
aufzubauen. Die Jansen Portfolio-
fonds 7 GmbH & Co. KG gehört zur
Unternehmensgruppe der Wolfgang
Jansen GmbH, die in der Vergangen-
heit bereits sehr erfolgreich Fonds
platziert hat und Anlegern ange-
messene Liquiditätsausschüttungen
gewähren konnte.

welche in der Regel unter dem
Nominalwert erworben werden, da in
sog. Zweitmarktanteile geschlossener
Immobilienfonds und Immobilienge-
sellschaften investiert wird. Hierbei
handelt es sich um Fonds mit Immo-
bilien verschiedener Branchen, die sich
ausschließlich in Deutschland be-
finden.

Der Inflation wird mit einer Anpassung
der Mieten an den Verbraucherpreis-
index entgegengewirkt.

Mit dieser einfachen und nachvoll-
ziehbaren Struktur dieses Fonds bieten
wir Anlegern die Möglichkeit, Ver-
mögen aufzubauen.
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Die Fondsstruktur
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Die Wertschöpfung beginnt bereits bei unmittelbaren Einfluss auf die Rendite

Rendite

�

Die Wertschöpfung beginnt bereits bei

der Investition in die Zweitmarktfonds:

Auf Grund einer genauen Beobach-

tung des Zweitmarktes durch die Mit-

arbeiter der Jansen Fonds Vertriebs

GmbH & Co. KG werden die Fonds-

anteile in der Regel unter dem

Nominalwert erworben. Dies hat

unmittelbaren Einfluss auf die Rendite

des Portfoliofonds 7. Dabei werden

nur solche Fonds erworben, die eine

positive Zukunftsprognose erwarten

lassen.
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Prognostizierte Ausschüttungen (kumuliert)
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Anlagekriterien

Um die Gegebenheiten des Marktes

und aktuelle Entwicklungen der Zweit-

marktfonds gezielt nutzen zu können,

stehen die genauen Investitionen zum

jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest; der

Portfoliofonds 7 ist daher ein soge-

nannter “Blind Pool“.

Der Portfoliofonds 7 investiert dabei

nur in solche Fonds, die folgende An-

lagekriterien erfüllen:

- der Zielfonds firmiert in der

Rechtsform einer deutschen KG

oder GbR, bei der die

Haftung für die Objektfinan-

zierung ausgeschlossen ist

- der Zielfonds hält Immobilien mit

folgenden Nutzungsarten (Misch-

nutzung möglich): Einzelhandel;

Hotel; Alten-, Senioren- und

Pflegeheime; Wohnen; Büro;

Logistik

Der Anteil eines einzelnen Zweitmarkt-

fonds am Portfoliofonds 7 darf dabei

maximal 15 % betragen.

- der Zielfonds erzielt Einkünfte aus

Vermietung und Verpachtung

und aus Kapitalvermögen
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Vorteile von Zweitmarktfonds

Durch die Investition in Zweitmarkt-
fonds wird eine Reihe von Vorteilen
realisiert: Objekte können unter dem
Nominalwert erworben werden,
sodass bereits durch den günstigen
Einkauf langfristig mehr Rendite erzielt
werden kann.

Ein weiterer Vorteil von Zweitmarkt-
fonds ist, dass der Fonds in seinem
bisherigen Verlauf betrachtet werden
kann. Die bereits erzielten Ergebnisse
ermöglichen eine fundierte und risiko-
ärmere Zukunftsprognose. Es erfolgt
ein Ankauf von Objekten nur, wenn
eine positive Zukunftsentwicklung
erwartet wird. Das Risiko, welches bei
Fonds immer besteht, wird somit

teilweise oder gar nicht vermietet ist.
Daher werden beim Kauf von Zweit-
marktfonds ausschließlich Objekte mit
bestehenden Mietverträgen erworben.
Außerdem liegen bereits Informa-
tionen über die Mieter, deren Bonität
und das Verhältnis der Mieten zum
Marktniveau vor.

Spartenstruktur (Basis Nettoinvestition)F�E
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Fonds immer besteht, wird somit
deutlich verringert.

Bei der Investition in Zweitmarktfonds
wird zusätzlich das Risiko vermindert,
ein Objekt zu erwerben, welches nur

* Daten entnommen aus “Jansen Erste 
Immobilienbeteiligungsgesellschaft mbH“
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PerformanceentwicklungPerformanceentwicklungPerformanceentwicklungPerformanceentwicklung

Quelle: FondsMedia, 2009

Die Performanceentwicklung veran-
schaulicht den Vermögenszuwachs
von 349 historischen Immobilien-
fonds.

Insgesamt hatten 93 % der 349
Immobilienfonds eine Wertstei-
gerung zu verzeichnen, wobei der
durchschnittliche Vermögenszu-
wachs aller Fonds bei 7 % lag.
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Vorteile für Anleger

Sachwertinvestition
Zugang zu Großprojekten
Ergänzung des eigenen Portfolios
Einfacher Zeichnungsvorgang
Gemanagte Anlage
Zukunftsorientierte Investition
Renditesteigerung
Fortgeschrittene Entschuldung der 
angekauften Immobilien-
beteiligung
Inflationsausgleich

Jansen Portfoliofonds bieten 
SicherheitSicherheitSicherheitSicherheit durch:

• Große Bandbreiten der        
Branchen

*��
��	�%���/	� %��
��&���/	� � ��
�������/	� �%��
���&���/	� � ��
�������/	� �	G7�	!����
4/�
�%���/	�

�&!&$"

� !%�" �$!#�"

�&!�#"

 !  " �!��"

Branchen
• Bonitätsstarke Mieter
• Langfristige Mietverträge
• Mittelverwendungs-

kontrolle durch unab-
hängige Wirtschaft-
prüfungsgesellschaft

#

Mietlaufzeiten:

Daten entnommen aus “Jansen Erste Immobilienbeteiligungsgesellschaft mbH“
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Eigenkapital   H 4.000.000  
Fremdkapital H 400.000 
Agio H 200.000 
Gesamtinvestitionsvolumen H 4.600.000  
Investitionsquote  90 % vom Eigenkapital 
Immobilien-Zielfonds VermGgensverwaltende KG-Fonds oder 

Gesellschaft B=rgerlichen Rechts  
Nutzungsarten der Immobilien  Einzelhandel, Hotel, Senioren- und 

Pflegeheime, Wohnen, Büro, Logistik 
Standorte der Immobilien Deutschland 
Auszahlungen p.a. (Prognose) Anfänglich 5,75 %, steigend auf 7 % 
Kapitalr=ckfluss (Prognose)  213,9 %  
Geplante Laufzeit 15 Jahre 
Mindestzeichnungssumme H 10.000 
Zeichnungsfrist Bis zum 30.12.2010 
Steuern Eink=nfte aus Vermietung und Verpachtung  
Mittelverwendungskontrolle Ja 
 

Eckdaten:Eckdaten:Eckdaten:Eckdaten:

Das Beteiligungsangebot im Überblick

Die Expertise

�

Das hier beschriebene Angebot ist

bereits das siebte aus der Reihe der

Jansen Portfoliofonds. Die Konzep-

tion der Portfoliofonds begann

2006/2007, um die Finanzstrategien

der Wolfgang Jansen GmbH zu er-

gänzen und um den gewachsenen

Wünschen von über 400 Kunden

entgegen zu kommen. Die Wolfgang

Jansen GmbH wurde bereits 1991

gegründet zur umfassenden und

unabhängigen Finanzberatung von

Privatpersonen. Das erforderliche

Know-how erlangte der Geschäfts-

führer Wolfgang Jansen dabei durch

seine Ausbildung zum Bank-

kaufmann, seine Selbständigkeit als

Vertriebsbeauftragter im Bereich der

Vermögensberatung und seine

Tätigkeit als Prokurist und Geschäfts-

führer in der Unternehmensgruppe

eines namhaften Initiators von

geschlossenen Immobilienfonds. Ins-

gesamt hat die Wolfgang Jansen

GmbH mittlerweile über 85 Mio.

Euro Eigenkapital platziert und die

Folgebetreuung der Investitionen

übernommen.
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Diese Kundeninformation enthält
nicht alle Angaben, die für eine
Anlageentscheidung notwendig
sind. Grundlage für die
Beteiligung ist ausschließlich der
Verkaufsprospekt mit den dort
beschriebenen Chancen und
Risiken, der bei der Emittentin
zur Ausgabe bereitgehalten wird.

Vertrieb:

Jansen Fonds Vertriebs GmbH & Co. KG
Reutherstraße 3
53773 Hennef

Tel.: 02242 – 918 78 00
Fax: 02242 – 918 78 10 

www.portfoliofonds7.de
Email: 
info@fondsvertrieb.net
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